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1 Wohnen am Oeverseepark

Was ist betreutes Wohnen?

Im ,,Betreuten Wohnen” wird dlteren Menschen eine Wohnform geboten, die ein hohes
MaR an Sicherheit und Selbstbestimmung bietet. Der Verbleib in der Wohnung soll mit Hilfe
von Serviceleistungen vor Ort und von mobilen Diensten so lange wie moglich gewahrleistet
werden. Den Bewohner:innen wird damit ein eigenverantwortliches Leben geboten und
gleichzeitig eine Unterstiitzung bei leichter bis mittlerer Hilfs- und Pflegebedirftigkeit
ermoglicht. Individuell kann der/die Bewohner:in selbst entscheiden, welche Hilfeleistungen
er/sie in Anspruch nehmen will.

Unsere Ziele
e Selbstbestimmtheit in der Lebensfiihrung fordern
e Eigenstandigkeit dlterer Menschen bewahren
e Kontakte ermodglichen und Isolation verhindern
e Individuelle Betreuung gewahrleisten

Fir wen?
Dieses Angebot richtet sich an Personen ab dem vollendeten 60. Lebensjahr, die aufgrund

e personlichen Lebensumstanden,

e ihres Sicherheitsbediirfnisses,

e ihrer gesundheitlichen Verfassung oder
e ihrer Wohnverhaltnisse

nicht mehr in ihrem gewohnten Umfeld bleiben kénnen.

Unser Service

In jeder Wohnung ist ein Notruf installiert. Dieser steht den Bewohner:innen 24 Stunden am
Tag zur Verfligung und bietet die nétige Sicherheit. AuRerdem befindet sich eine
Servicestelle mit einer Betreuerin (tagsiiber) in jedem Stockwerk. Diese unterstitzt und
berat bei organisatorischen Angelegenheiten, hilft bei der Vermittlung mobiler Dienste,
gestaltet gemeinsame Aktivitdten und sorgt auf Wunsch fiir die Wohnung bei Abwesenheit
der Bewohnher:innen.

Wahlweise...

konnen auch verschiedene Dienste in Anspruch genommen werden. Solche Angebote sind
zum Beispiel die Reinigung der Wohnung, ein Essensdienst, ein Wascheservice, ein Friseur
oder Ahnliches.
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2 Die Wohnanlage

Das ,Betreute Wohnen am Oeverseepark” befindet sich im ruhig gelegenen Areal der Geriat-
rischen Gesundheitszentren der Stadt Graz.

Die im Jahr 2008 fertig gestellte Anlage bietet auf drei Stockwerken 45 Wohnungen zu je
15 Wohnungen pro Stockwerk.

Im Haus sind folgende Gemeinschaftsraume zu finden:

1.0G
Gemeinschaftsraum, Stockwerkskiiche, Sitznischen, WC Anlagen, Abstellmoglichkeiten fiir
diverse Gehbehelfe (Rollstiihle, Rolimobile, Ergometer,...), Biro der Betreuer:in.

2.0G

Gemeinschaftsraum, Stockwerkskiiche, Sitznischen, WC Anlage, Abstellmoglichkeiten fir di-
verse Gebehelfe (Rollstlihle, Rollmobile, Ergometer, ...) u. Badezimmer mit Badewanne fir
alle Mieter:innen (wird auch als Friseursalon genitzt), Biro der Betreuer:in.

3.0G

Gemeinschaftsraum, Stockwerkskiiche, Sitznischen, WC Anlage, Abstellméglichkeiten fir di-
verse Gehbehelfe (Rollstiihle, Rollmobile, Ergometer, ...), Terrasse, Waschkiiche mit Wasch-
maschine u. Waschetrockner, Handwaschebecken: fir alle Mieter:innen kostenlos zur freien
Benutzung, Biiro der Betreuer:in.

Das Haus entspricht den neuersten Sicherheitsanforderungen. So befindet sich im gesamten
Objekt eine vollstdndige Brandschutzanlage, ebenso kommt die Barrierefreiheit nicht nur im
Haus, sondern auch im gesamten eigenen Parkbereich und im angeschlossenen Oeversee-
park zum Tragen. Die groRzligig gestaltete Promenade mit Parkbanken ladt zu Spaziergangen
und Erholung ein. Die Mieter:innen kdnnen mit der Anmietung der Wohnung auch ein Kel-
lerabteil und einen Tiefgaragenabstellplatz dazu mieten.

Flr Besucher:innen befindet sich sidlich des Hauses ein geblihrenpflichtiger Parkplatz bzw.
befinden sich auBerhalb rund um die GGZ geblUhrenpflichtige Parkplatze. Behindertenpark-

platze sind ebenso in unmittelbarer Nahe vorhanden.

Zum Ein- und Ausladen kann bis direkt vor das Haus gefahren werden. Fiir kurze Besuche
stehen dafilir auch 2 Parknischen westlich des Einganges zur Verfligung.

Die GGZ und somit auch das Betreute Wohnen sind mit dem Okoprofit Zertifikat ausgezeich-
net.
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Die Mieter:innen kdnnen die verschiedenen Angebote des Standortes nutzen:

e Akutgeriatrie/Remobilisation mit angeschlossener Tagesklinik
e Medizinische Geriatrie mir Remobilisation/Nachsorge

e Senior:innenresidenz Robert Stolz

e Pflegewohnheim Aigner-Rollett am Rosenhain

o Pflegewohnheim Peter Rosegger

e Pflegewohnheim Erika Horn

Café Schweitzer
e AuRerhalb der Wohnung, aber trotzdem direkt am Gelande der Anlage:
e Im Kreuztrakt der GGZ; erreichbar von der Albert-Schweitzer-Gasse bzw. vom Innen-
hof des Kreuztraktgebadudes
e Kleine Snacks sowie eine grofRe Auswahl an Heil3- und Kaltgetranken
e Schoner, ruhiger Gastgarten fir die warme Jahreszeit
o Geoffnet fir Sie:

Mo — Fr: ab 9.00 Uhr
Sa: ab 12.00 Uhr
So: ab 10.30 Uhr

Dr.i" Andrea Schreibmaier
e Internistin mit Ordination

Pfarre ,,Maria zur unbefleckten Empfangnis”
e Gottesdienst und Seelsorge

Mobiler Dienst
e Rotes Kreuz mit der medizinischen Hauskrankenpflege
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3 Die Wohnung

Die Wohnungen befinden sich auf drei Stockwerken verteilt und werden in vier verschiede-
nen GréRen angeboten:

1. Stockwerk 14 Wohnungen mit 47 m?
2. Stockwerk 14 Wohnungen mit 51 m?
3. Stockwerk 14 Wohnungen mit 55 m?

je eine Wohnung pro Stockwerk mit 66 m?

Die Wohnungen werden, bis auf drei Wohnungen, an Einzelpersonen vermietet.
42 Wohnungen haben eine Stidausrichtung, die drei Wohnungen mit 66 m? sind in westliche
Richtung ausgerichtet.

Grundausstattung der Wohnungen:

1 barrierefreie Kiiche (Geschirrspiiler, Ceranfeld, Abfallkorb, Platz fir Waschma-
schine)

1 barrierefreies Badezimmer (Haltegriffe, Etagere)
Lampen mit Leuchtmittel (Energiesparlampen)

in den Wohnraumen Parkettboden

Jalousien

Balkon

Anschlusse flir TV, Telefon, Fax, Internet

voller Brandschutz in der Wohnung
Wohnungseingangstiire (Brandschutz T30 mit Spion)
Turschloss ist extra zu sperren

Ein Kellerabteil und ein Tiefgaragenplatz konnen gegen Aufzahlung gemietet werden. Beides
ist Bestandteil des Mietvertrages. Beide Ortlichkeiten sind mit dem Lift (Sperrung mit dem
Wohnungsschlissel) erreichbar.

Haustiere kdnnen nach Absprache mitgenommen werden.
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4 Grundleistungen

Die ,,Grundleistungen” sind in den Grundservicekosten beinhaltet:

1 Betreuer:in fiir 16 Senior:innen (pro Stockwerk)

Der/Die Betreuer:in ist flr die Organisation und fiir das Animationsprogramm auf ihrem
Stockwerk und im Haus zustandig. Sie leisten keine Pflegetatigkeit und keine Reinigungsta-
tigkeiten fir die Mieter:innen. Als Serviceleistung werden von den Betreuer:innen angebo-
ten:

e Morgendlicher Rundgang, um sicher zu gehen, dass alle unsere Bewohner:innen
wohlauf sind

e Organisation von Grund- und Behandlungspflege (mobile Dienste)

e Arzt- und Apothekendienste

e Organisation Heil- und Hilfsmittel

e Einkaufsangebote, Dienstleistungsmaoglichkeiten

e GieRRen von Pflanzen und Leeren des Briefkastens bei Abwesenheit

e Rasches Reagieren bei Krankenhausaufenthalten (Kleidung bringen, ...)

Rufhilfe und Brandschutz...
ist standardisiert in allen Wohnungen. Die Rufhilfe wird mit der Installation des Festnetzan-
schlusses oder mittels GMS Anschlusses in die Wege geleitet.

Waschkiiche:
Waschmaschine u. Waschetrockner konnen kostenlos benitzt werden.

e Die Reinigung der allgemeinen Raume erfolgt (iber eine externe Firma, die nach einem
festgelegten Reinigungsstandard die Reinigung der Allgemeinflachen durchfiihrt.

Beratungsleistung durch die DGKP:
Die Beratungsleistung der DGKP umfasst iSd § 14 Abs 1 GuKG Gesundheitsforderung und Be-
ratung im pflegerischen Bereich, insbesondere zu folgenden Themen:

e Erndhrung und Flussigkeitsaufnahme, Mund- und Zahngesundheit

e Sturzprophylaxe

e Bewegung und Mobilitat

e personliche Hygiene/Hautzustand

e Harn- und Stuhlausscheidung/Kontinenzférderung

e Gesundheitsvorsorge

e Forderung der kognitiven Fahigkeiten

e aktivierende, unterstitzende und prophylaktische MalRnahmen fir dltere Menschen

e Information Uber Strukturen der Gesundheitsversorgung, Hilfs- und Unterstiitzungs-
angebote sowie finanzielle Unterstiitzungsleistungen

Ziel der Beratung der DGKP ist es, passende aktivierende und praventive MaBnahmen aufzu-
zeigen, die dem Erhalt der Selbststandigkeit und der Vermeidung oder Verzégerung der Pfle-
gebediirftigkeit bzw. des Uberganges in ein Pflegeheim dienen.
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5 Kostensituation

Miete: € 9,30 netto pro m?
Betriebskosten: € 5,40 netto pro m?

1. OG ca. € 785,37 brutto (47 m?)
2. OG ca. € 852,21 brutto (51 m?)
3. OG ca. € 919,05 brutto (55 m?)

Miete, Betriebskosten,
Strom u. Heizung gesamt:

€ 405,- (je nach Pensionseinkommen gibt es eine
Forderung durch Stadt Graz und Land Steiermark)

Grundservicekosten:

Festnetzanschluss liber die Telekom Austria oder
GSM Anschluss (ist fur die Installation der Rufhilfe

Telefon: notig. Je nach Pensionseinkommen gibt es eine
Ubernahme der Grundgebiihr)
Kaution: eine Bruttomonatsmiete
) (Miete/Betriebskosten/Grundservicekosten)
Kellerabteil: € 15,- brutto/pro Monat

Garagenplatz nach Verfiigbar-

keit: € 102,- brutto/pro Monat

Wabhlleistungen fiir:

1) Rufhilfe 1) Bei Festnetz inkludiert, bei GSM Anschluss
2) Essenszustellung werden € 10,- Kostenbeitrag verrechnet
3) Reinigung der Wohnung 2) —4) Preise je nach Anbieter;

4) Wascheservice
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6 Wahlleistungen

Zustellung von warmen Mittagessen:
e Contento: im Hause, Tel.: 0316 7060 14
e Grazer Menu Service: Herrgottwiesgasse 117-119
8020 Graz, Tel.: 0316 27 12 12

Reinigungsdienste:
e Firma Markas: im Hause
e Senior:innenbiiro der Stadt Graz

o Vermittlung von Reinigungskraften, Tel.: 0316 872 — 6390

(Kranken-)Transporte

e Rotes Kreuz — Krankentransport: Tel.: 0316 148 44
Arbeiter Samariter Bund: Tel.: 0316 26 33 75-12
Grines Kreuz: Tel.: 057 148 46
div. Taxiunternehmen

Wascheservice
e Firma Brolli: im Hause
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7 Grundriss einer Wohnung (51 m2)
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8 Musterwohnung 2. Stock

Vorraum: 5,17 m?
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9 Musterwohnung 2. Stock

Kiiche: 7,21 m?
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10 Musterwohnung 2. Stock

Ess- und Wohnbereiche: 20,21 m?
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11 Musterwohnung 2. Stock

Ess- und Wohnbereiche: 20,21 m?
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12 Musterwohnung 2. Stock

Schiebetiir zum Schlafzimmer
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13 Musterwohnung 2. Stock

Schlafzimmer: 13,71 m?
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14 Musterwohnung 2. Stock

Balkon: 7,29 m?
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15 Badezimmer barrierefrei (5,48 m2)

e WC mit Haltegriffen
e Barrierefreier Duschplatz
e Waschbecken unterfahrbar
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16 Standort Gries auf einen Blick
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Begegnungszentrum Albert Schweitzer Albert Schweitzer Klinik |
Kompetenzzentrum Abteilung fir Innere Medizin
(D Information AGO - Stationen A, Bund C
Patientinnen-u.Bewohnerlnnen-Anmeldung AGO - Tagesklinik
Geschaéfisfithrung Geriatrische Ambulanz
Sarvica Zariiin Gedéchtnis Ambulanz
Pflegedienstleitung - GGZ Abteilung fir Neurologie
AGO - Station D
ACU | - Wachkoma Akutnachsorge
ACU Il - Wachkoma Langzeitférderung
Albert Schweitzer Klinik Il
Memory - Klinik
Abteilung fir Medizinische Geriatrie
AGO - Station E / Intermediate Care
MG - Stationen 2 bis 4
Albert Schweitzer Hospiz
Stationéres Hospiz
Tageshospiz
Hospizverein Steiermark
Hérsaal Hospiz
Logistikzentrum
Lager / Wéschemagazin
Medikamentendepot
Haustechnischer Dienst

GGZ - Partner
Bunte Blétter
Internet-Café Senior ,Nett”
Rofes Kreuz - Mobiler Dienst
Process Design
Amt fir Jugend und Familie
Café Schweitzer
Pflegedrehscheibe
Ordination Dr. Schreibmaier
Hérsaal Albert Schweitzer
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Betreutes Wohnen am ,Oeverseepark”
Betreutes Wohnen
Kinderbetreuungszentrum Albert Schweitzer
Landesverband Altenpflege-Steiermark
ROTE NASEN Clowndoctors

Trainingszentrum Albert Schweitzer Kiche

Sozialamt Stadt Graz, Referat Sozialplanung Kirche ,Zur Unbefleckten Empféngnis” 11
Tattenbachsches Haus

Albert Schweitzer Klinik | Albert Schweitzer Institut (ASIGG 2,

Arziliche Leitung Haus Esther 13
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17 Die nahere Umgebung — Bezirk Gries
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18 Anhang

., Betreutes Wohnen* fiir Seniorinnen und Senioren

Ermittlung der zumutbaren Eigenleistung
Griltig ab 01.04.2026

GERIATRISCHE

GESUNDHEITSZENTREN

Die Bemessungsgrundlage fiir die Ermittlung der zumutbaren Eigenleistung im Sinne des Punktes 1.10
bzw. 1.10.1.1, der Richtlinie ,Betreutes Wohnen fiir Seniorinnen und Senioren, ist auf Basis der
Richtlinie ,,Definition und Ermittlung des Einkommens fur Soziale Dienste der Steiermark™ zu

bestimmen.

Die sich daraus ergebende Bemessungsgrundlage ist die Grundlage fiir die Ermittlung der zumutbaren

Eigenleistung der Bewohnerin, des
Bemessungsgrundlage ist das individuelle Nettoeinkommen der Bewohnerin bzw. des Bewohners.

Bewohners

anhand der

nachstehenden

Tabelle.

Bemessungsgrundlage des/der Bewohnerln Eig::::igtﬁng Anteil \J;Zl‘”]tl;%lspartner s tei‘:rl:ltl‘;ill‘lf ?Gl:]d% )
Nettoausgleichszulagenbetrag (NAZB)? 2026 mrl tdgl mtl. tdgl mitl. tdgl
_: Il\TizngSQ 0,00€ 0,00€ 162,00€ | 533€ 243,00€ 7.99€
> NAZB bis 1.386,99€ 29,83 € 0,99€ 150,07€ | 493€ 225,10€ 7.40€
1.387,00€ bis 1.53499¢€ 60,74 € 1,99€ 137770€ | 453€ 206,56 € 6,80€
1.535,00€ bis 1.681,99€ 92,70 € 3,05€ 12492€| 411€ 187,38 € 6,16 €
1.682,00 € bis 1.828,99€ 12467€| 4,10€ 112,13 €| 3.69€ 168,20 € 553€
1.829,00 € bis 1.976,99€ 158,76 €| 522€ 98,50 € 3.24€ 147.74 € 4,86 €
1.977,00€ bis 2.126,99€ 191,79€ ]| 631€ 85,28 € 2,80€ 12793 € 421€
2.127,00€ bis 2.272,99€ 22580€| 743€ 71,64 € 2,36€ 107,47 € 3.,533€
2.273,00€ bis 2.420,99€ 261,05€ 8,59 € 57,58 € 1,89€ 86,37€ 2,84€
2.421,00€ bis 2.568,99€ 296,22€ | 9,774€ 43,51 € 1,43 € 65,27€ 2,15€
2.569,00 € bis 2.715,99€ 331,37€ | 10,90€ 2945 € 0,97€ 44,18€ 1.45€
ab€2.716,- as00€ | 1332€ | oooe | oooe | oooe | ooo€

' Die Anteile des Veriragspartners bzw. des Landes Steiermark sind excl. USL
2 Der Netto-Ausgleichszulagenbetrag wird jahrich gemalt dem jeweiligen vom Gesetzgeber festgelegten Richtsatz angepasst.
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Gemeimnschaftsraum:

Der Gemeinschaftsraum wird monatlich, m der Gréfle von mindestens 30 m? bis maximal 40 m?
{Ausnahme: siche Punkt 1.10.1.2 der Richtlinic , Betreutes Wohnen* fiir Seniorinnen und Senioren),
pauschal geférdert. Siehe nachstehende Tabelle.

Fliche des Gemeinschaftsraumes in m*> NRF Pauschalférderung pro Monat exkl. USt.
ab 30 375,00€
ab 31 387,50 €
ab 32 400,00 €
ab 33 412,50 €
ab 34 425,00 €
ab 35 437,50 €
ab 36 450,00 €
ab 37 462,50 €
ab 38 475,00 €
ab 39 487,50 €

=40 500,00 €
Servicestelle:

Die Kosten fiir die Servicestelle werden mittels einer Pauschalforderung von monatlich 32,90 €, exkl.
USt. festgesetzt (siche Punkt 1.10.1.2 der Richtlinie , Betreutes Wohnen fiir Seniorinnen und Senioren).
Wurden bzw. werden anstatt der geforderten Servicestellen Birordumlichkeiten errichtet, wird ebenfalls
eine Pauschalférderung von monatlich 32,90 € gewiihrt.
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